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Vsetkym ucastnikom (vlastnikom)
v obvode JPU

Vec: Jednoduché pozemkové tpravy (JPU) — pripravné konanie (poudenie)

Vazeni obcCania,

po ukoncCeni projektu ROEP (28. februara 2020) po takmer 22 rokoch sa ako vlastnici pozemkov
moZzeme posunut’ o velky kus dopredu ato prostrednictvom Jednoduchych pozemkovych Uprav
(JPU). Zatial’, o ulohou ROEP bola usporiadanie vlastnictva k pozemkom, ciefom JPU je pozemky

scelit’ a rozdelit’ tak, aby z nich mali vlastnici ¢o najvacsi uzitok.

NaSa obec patri medzi obce snajvdcsou rozdrobenostou pozemkov a vlastnickych prav k nim. Po
ukonéeni ROEP mame v obci evidovanych viac ako 24 tis. parciel ana nich viac ako 500 tis.
vlastnickych vztahov, ¢o inym slovami znamena, ze kazda parcela ma v priemere viac ako 20
vlastnikov. Vel’ka rozdrobenost’ pozemkov nam prakticky znemoziuje ich vyuzivanie a ¢asto sa stavaju
hlavnym dovodom konfliktov medzi obanmi, ¢i v nasich rodindch. Velka rozdrobenost’ pozemkov ma
zaroven negativny dopad na vystavbu rodinnych domov, o ktorG je v Oravskej Polhore vel'ky zaujem,
avSak prave kvoli pozemkom mnohi I'udia kupuji vysporiadané stavebné pozemky v inych dedinach

a tam stavaju svoje rodinné domy. Nasledne ndm odchadzaju.

Obec Oravska Polhora sa preto rozhodla v tomto konat’ a to prostrednictvom realizécie Jednoduchych
pozemkovych Uprav prioritne v lokalitach, ktoré su uréené na vystavbu rodinnych domov. Prave
Jednoduché pozemkové upravy vo vyznacenej lokalite (obvode) su Casovo aj finan¢ne najlepSim
nastrojom scelovania pozemkov za Gcelom ich premeny na plnohodnotné stavebné parcely. Okrem
samotnych stavebnych pozemkov je sucastou JPU aj rieSenie pristupovych komunikacii (Ciest)
a d’alsich priestranstiev pre verejné ucely. Vysledkom je tak nova lokalita urc¢ena pre vystavbu rodinnych
domov s vysporiadanymi stavebnymi pozemkami, z ktorych kazdy je pristupny z verejnej komunikacie.

Dochéadza tak k vyraznému zhodnoteniu pozemkov kazdého jedného vlastnika.

Realizaciou projektu JPU ziska ob&an nasledovné vyhody:
- scelené vlastnictvo v 1/1 pri pozemkoch vicsich ako 400 m? a ich pristupnost,
- moznost zlugenia vlastnickych vztahov pri vymerach mensich ako 400 m?, na poZiadavku

/podrl'a rodinnych prislusnikov a pod.../,
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VSetko je to bez zmllv a geometrickych planov, chee to iba spolupricu so zhotovite’om projektu

a samozrejme vyjadrenie prvotného sthlasu s realizaciou JPU v nasej obci !!!

Preto Vam, ako vlastnikom podielov na pozemkoch v lokalite pri novej bytovke (vid’ mapa obvodu
v prilohe tohto listu) obec Oravska Polhora predklada navrh obvodu JPU s nazvom ,,Zelena
dedina“, v ktorom by sa mali vyriesit’ a scelit’ rozdrobené vlastnicke vzt'ahy za i¢elom zhodnotenia

novovytvorenych pozemkov vhodnych na stavebné ucely, resp. ucelnejSie hospodarenie na pode.

Kazdy tcastnik (vlastnik) obdrzi mapku, v ktorej je na podklade katastralnej mapy vyznadeny
navrhovany obvod JPU (rieSené (izemie). Zaroven bude v zasadadke Obecného tiradu v Oravskej
Polhore vyvesena zva¢$ena mapa, na ktorej si budete moct’ detailnejsie pozriet’, o ktora ¢ast’ Uzemia
sa jedna. VSetky informacie o projekte JPU ,,Zelena dedina* spolu s mapou budi taktieZ uverejnené

na www.oravskapolhora.sk.

Co sii Jednoduché pozemkové tipravy?

Projekty jednoduchych pozemkovych tprav (JPU), ktoré sa kon¢ia rozhodnutim pozemkového Gradu
a zapisom do katastra nehnutelnosti (KN) sU zahajované tam, kde je potrebné riesit’ rozdrobené
vlastnicke vztahy vo vybranej casti (lokalite) katastralneho tizemia. Dévody mézu byt rézne —
spristupnenie pozemkov pri realizacii bytovej vystavby, vystavby rodinnych domov, budovanie sieti
(cesty, voda, kanalizacia a pod.), rieSenie protierdznej alebo protipovodiiovej ochrany. Touto formou
sa ale najCastejSie rieSia pozemkové Gpravy vyvolané stavebnikmi. Nanovo sa priestorovo a funkcéne
usporiadaju pozemky len v &asti katastralneho tizemia. Vysledkom JPU je digitalna katastralna mapa
a stbor popisnych informacii. Rozhodnutim pozemkového Gradu vstupi do platnosti novy stav a je

zapisany do operatu KN.

Konanie 0 jednoduchych pozemkovych tpravach je procesom riadenym zakonom &. 330/91 Zb.
0 pozemkovych Upravéach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych Uradoch,

pozemkovom fonde a 0 pozemkovych spolo¢enstvach v zneni neskorsich predpisov.

Pred samotnym zacatim pripravnych prac na pozemkovych upravach je zdkladnou podmienkou

preukazat’ sihlasnui volu nad 50 percent vymery pédy vsetkych vlastnikov vybranej lokality,

ktorych sa projekt jednoduchych pozemkovych tiprav bude dotykat. Cim vaé&i je podiel vlastnikov
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vo vymere , ktori suhlasia s vykonanim projektu JPU, tym je zaru¢ena vyssia uspes$nost’ vykonania
projektu JPU.

Nakolko chapeme, Ze vtomto Gvodnom liste nie je moZné celd problematiku konania o JPU
komplexne vysvetlit' a Vv stucasnej situacii s pandémiou Covid 19 je riziko zvolavat verejné
zhromazdenie, bude tento spdsob rieSenia usporiadania vlastnictva pozemkov vysvetleny pracovnikmi
obecného Uradu na osobnych stretnutiach s ucastnikmi projektu v menSich skupinkéach. Za
porozumenie vopred d’akujeme. Predpokladame, Ze je v zaujme vSetkych vlastnikov vyuzit® tato
moznost’ pre priebeh Uspesného vykonania prvotného prieskumu, ¢i ob¢ania vobec maju zaujem

realizovat’ takyto projekt.

Financovanie JPU:

Vietky naklady suvisiace s vyhotovenim projektu JPU anaklady na spracovanie pozemkov vo
vlastnictve neznamych vlastnikov buda hradit’ uéastnici JPU, ktorych bude v priebehu konania JPU
zastupovat’ ob&ianske zdruZenie, ktorého &lenmi budi vietci uéastnici projektu JPU. Toto bude
vytvorené uéastnikmi JPU po nariadeni (pripadne schvaleni JPU) prislusného pozemkového odboru
okresného Uradu. ZdruZenie bude tento projekt financovat’ priebezne, podla jednotlivych etap
projektu. pricom podiel na financovani bude rozpocitany priamo umerne vymere podla vymery
jednotlivych vlastnikov v obvode JPU. Za téelom toho bude zriadeny osobitny tdet, kde budi
jednotlivi Gi¢astnici prispievat’ pomerne vymere t.j. v prepoéte 0,48 EUR za 1m? (vlastnik s vymerou
napr. 600 m? prispeje na realizaciu projektu 288,- EUR — za t(ito sumu ziska stavebny pozemok v 1/1

do svojho vylucného viastnictva).

Obec Oravskéa Polhora bude vystupovat’ ako garant a investor celého pripravného konania projektu az
po nariadenie (pripadne schvalenie) prislusnym pozemkovym odborom okresného uradu. Dalej sa
bude obec finan¢ne podielat’ na svojich majetkovych podieloch v danom Gzemi a na financovani
vymery spolo¢nych opatreni (cesty) a zaroven za vymery majetkovych podielov $tatu (Slovenského

pozemkového fondu a pod.) ako aj za vymery podielov neznamych vlastnikov v obvode JPU.

Termin dorucenia ,,Prehlasenia“ je zavazny a v pripade, Ze z celkového poctu znamych vlastnikov
nevyjadri 51% véicsina sthlas s vykonanim pozemkovych Uprav, nebude mozné spustit’ realizaciu
tohto projektu. Obecny Grad Oravska Polhora Vas preto Ziada o zodpovedné zvazenie navrhnutého

postupu rieSenia VasSich problémov v pozemkovom vlastnictve.

N
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V pripade ak ako osloveny vlastnik suhlasite so realizaciou projektu Jednoduchych
pozemkovych Uprav v lokalite ,,Zelena dedina“ vypliite, podpiste a doruéte ,,Prehlasenie”, ktoré
je prilohou tohto listu na Obecny Urad v Oravskej Polhore (Oravska Polhora €. 454, 029 47) a to
osobne do podatel’'ne obecného tiradu alebo poStou. Prehlasenie mézZete tiez vhodit’ do postovej

schranky, ktora bude umiestnend pri vchode do obecného Uradu a bude oznaéena.

Vazeni obcCania,

po neuveritelnych 22 rokoch, kedy sme ukonéili ROEP, mbZeme koneéne zacat’ scelovat’ extrémne
rozdrobené pozemky v nasej obci, tak ako to robia uz niekol’ko rokov okolité obce. Nepremeskajme
preto prilezitost’ posunut’ naSu obec vyznamne dopredu a to spristupnenim novych pozemkov a lokalit

na vystavbu rodinnych domov, ¢i uz pre nas alebo pre naSe deti.

Za pochopenie a tstretovost’ vopred d’akujem.

Ing. Michal Strnal, starosta obce
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Postupnost’ krokov projektu Jednoduchych pozemkovych uprav ,,Zelend dedina“

1. krok - oslovenie vlastnikov pozemkov v navrhovanej lokalite (obvode), ¢i vobec majt
zaujem ist’ do projektu Jednoduchych pozemkovych tprav.

2. krok - ak viac ako 51 % vlastnikov v danej lokalite sthlasi s vykonanim projektu JPU
nasledne sa poZiadame Okresny Urad v Namestove, pozemkovy odbor o vykonanie projektu
JPU.

3. krok - prisludny pozemkovy Urad nésledne uskuto¢ni pripravné konanie a vyda sthlas
s realizciou projektu (zaciatok realizacie projektu)

Pocas tohto kroku obec zabezpeci:

zalozenie obc¢ianskeho zdruZenia, ktorého clenmi budi vsetci vlastnici pozemkov

v rieSenej lokalite

vyber dodavatel’a na realizaciou JPU (zodpovednej geodetickej firmy)

uskuto¢ni sa valné zhromazdenie vSetkych vlastnikov, na ktorom sa odsuhlasia stanovy
ob¢ianskeho zdruzenia a zvolia sa prislusné organy zdruZenia (predsednictvo, kontrolna
a revizna komisia a pod.), odsuhlasi sa zaloZenie bankového Gétu, z ktorého budi JPU
financované.

4. krok — po vydani suhlasu prislusného pozemkového Uradu a vybere dodavatel’a — zhotovitel'a
JPU sa zacne s praktickou realizéciou projektu JPU, v ramci ktorého budi vypracované:

urcenie hranice obvodu projektu JPU

ucelové mapovanie polohopisu a vyskopisu v obvode projektu JPU

bilancia kultur pozemkov v obvode projektu JPU

mapa hodnoty pozemkov v obvode JPU

vypis s registra pévodného stavu — dorucuje sa tcastnikom JPU

v§eobecné zasady funkéného usporiadania pozemkov v obvode JPU

zésady umiestnenia novych pozemkov

plan spoloénych zariadeni a opatreni a plan verejnych zariadeni a opatreni (cesty, verejné
priestranstvd), aktualizacia obvodu JPU

rozdelovaci plan vo forme umiestiiovacieho a vyty¢ovacieho planu (ndvrh rozmiestnenia
a usporiadania stavebnych pozemkov)

plan prechodu na nové usporiadanie pozemkov

rozdel'ovaci plan vo forme obnovy katastrdlneho operatu geometrickym planom
vytyCenie rozdel'ovacieho planu v teréne a odovzdanie novym vlastnikom.

5. krok — schvalenie projektu JPU a zapis do katastra nehnutelnosti.

Predpokladana dizka realizécie projektu jednoduchych pozemkovych Gprav - priblizne 2 roky.

V ramci realizacie projektu Jednoduchych pozemkovych Gprav budud osloveni vietci vlastnici

pozemkov nachadzajdcich sa v rieSenej lokalite.

Kazdy ucastnik ma moznost’ vyjadrit’ sa !
Yy Yl
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PREHLASENIE

Osobne alebo postou dorucit’ na adresu Obecny urad Oravska Polhora, Oravska Polhora ¢. 454, 029 47
Oravskéa Polhora. Prehlasenie je moZzné taktiez vhodit’ do pripravenej schranky, ktora je umiestnena
a oznacena pri vchode do obecného uradu v Oravskej Polhore

Podpisany/a/:

MENO....eiiieiiiee e PrIEZVISKO. ...coviiiieiieieee e

10dné CiSlo ....vvveveeieeeeieeeeeieeee Lo ,

tVAlE DYTOM Lo ,

1/ Vyslovujem svoj zavazny suhlas s vykonanim jednoduchych pozemkovych Gprav(JPU)
»Zelena dedina“ v katastralnom uzemi obce Oravska Polhora v zmysle zakona ¢. 330/91 Zb.
0 pozemkovych Upravéach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych (radoch,

pozemkovom fonde a 0 pozemkovych spolocenstvach v zneni neskorsich predpisov.

2/ Zaroven suhlasim s modelom financovania JPU Oravska Polhora a zavdzujem sa, Ze prispejem
svojim pomernym dielom na financovanie celého projektu JPU auhradim na zéklade vyzvy
obcianskeho zdruZenia, ¢iastku pomerna k mojej vymere (0,48 €/m? krat pomerna vymera v obvode

JPU) na tcet zriadeny na tento Gdel.

podpis vlastnika pozemkov
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